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IR 2025.00055 

      14 สิงหาคม 2568 

 

เร่ือง ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ส าหรับไตรมาสท่ี 2 ปี 2568 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย     

  

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ และบริษทัย่อย ส าหรับงวดส้ินสุด ณ วนัท่ี 
30 มิถุนายน 2568 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 ในช่วง 6 เดือนที่ผ่านมา บริษทัมียอดรายไดร้วมทั้งส้ิน 2,640 ลา้นบาท  มีก าไรขั้นตน้ 823 ลา้นบาท คิดเป็น 33% ของรายได้
รวม ซ่ึงเพิ่มข้ึน 76% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า มีก าไรก่อนภาษีและดอกเบ้ีย 439 ลา้นบาท คิดเป็น 17% ของรายไดร้วม ลดลง 7% 
จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า และมีก าไรสุทธิ 301 ล้านบาท คิดเป็น 11% ของรายได้รวม เพิ่มข้ึน 37% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน
หน้า   

 ส าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัมียอดขายจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จ  านวนรวมทั้งส้ิน 8,843 ล้านบาท เป็นยอดขาย
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย จ านวน 7,215 ลา้นบาท ยอดขายจาก LivNex (เช่าออมบา้น) จ านวน 1,628 ลา้นบาท และบริษทัมียอดรายไดจ้าก
การโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยจ์  านวน 2,248 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดยอดขายและยอดโอนตามตาราง ดงัน้ี   

 

ณ 30 มิถุนายน 2568 บริษทัมียอดรอรับรู้รายได ้Backlog จ านวน 7,453 ลา้นบาท คาดว่าจะสามารถทยอยรับรู้รายไดใ้นปี 2568 
ประมาณ 4,438 ลา้นบาท ซ่ึงในช่วงไตรมาส 3 – 4 จะมีโครงการที่ก่อสร้างแลว้เสร็จอีก โครงการ 2 ประกอบดว้ย 1.)โครงการ เฟล็กซ่ี เม
กะ สเปซ บางนา และ 2.)โครงการ เสนา พาร์ค แกรนด์ 2 รามอินทรา โดยบริษทัยงัมีสินคา้คงเหลือขายอีกจ านวน 45,955 ลา้นบาท ใน
จ านวนดงักล่าว มีสินคา้ที่สร้างเสร็จแลว้พร้อมขายแลว้โอนรับรู้รายไดเ้ลย ประมาณ 11,457 ลา้นบาท 
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รายได้ 

 เน่ืองจากบริษทัไดมี้การรวมบริษทัร่วมคา้ (JV) เป็นบริษทัย่อย เม่ือวนัที่ 25 ธันวาคมปี 2567 จึงท าให้การบนัทึกบญัชีตั้งแต่วนั
ดงักล่าวตอ้งปรับเปลี่ยนตามมาตรฐานบัญชี ซ่ึงส่งผลให้การเปรียบเทียบงบการเงินในช่วงเวลาเดียวกนัเกิดการรับรู้รายไดท้ี่แตกต่างกัน 
ในรายการ รายไดจ้ากการให้บริการ งบงวดไตรมาส 2 ปี 2568 ไดเ้ปลี่ยนวิธีรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการ จากเดิมที่รับรู้
รายได้ในหัวขอ้ การให้บริการ เปลี่ยนเป็น รับรู้รายได้ในการขายกิจอสังหาริมทรัพยร์ายโครงการตามมีสัญญารับจา้งบริหารโครงการ
แทน จึงเป็นเหตุท าให้ดูเหมือนว่ารายได้จากธุรกิจบริการของบริษทัลดลง แต่ในทางปฏิบัติไม่ได้ลดลง บริษทัยงัคงได้รับราย ได้จาก
ธุรกิจรับจา้งบริหารคงเดิม ซ่ึงจะปรากฏในงบเฉพาะกิจการ 

 รายได้รวมในช่วง 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568 เท่ากับ 1,292 ล้านบาท ประกอบด้วย รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 1,058 
ล้านบาท เพิ่มข้ึน 799 ล้านบาท คิดเป็น 309% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า 54 ล้านบาท 
เพิ่มข้ึน 25 ลา้นบาท คิดเป็น 84% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากบริษทัมียอดรายไดจ้ากโครงการ Livnex  (เช่าออมบา้น) และ
โครงการ Rentnex เพิ่มข้ึน รายได้จากธุรกิจบริการ 84 ล้านบาท ลดลง 208 ล้านบาท คิดเป็น 71% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เกิด
จากวิธีการในการรับรู้รายได้ที่เปลี่ยนไปจากการ  Consolidate งบการเงินของกลุ่มบริษทัร่วมค้า (แต่ในแง่ของกระแสเงินสด  และงบ
เฉพาะกิจการยงัรับรู้รายไดต้ามปกติ) รายไดธุ้รกิจพลงังานสะอาด 13 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 8 ลา้นบาท คิดเป็น 156% จากช่วงเดียวกนัของปี
ก่อนหน้า รายไดธุ้รกิจจ าหน่ายรถยนต์ 54 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 19 ลา้นบาท คิดเป็น 54% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า และรายได้อื่นๆ 
29 ลา้นบาท 

                รายไดร้วมในช่วง 6 เดือน คร่ึงปีแรกของปี 2568 เท่ากบั 2,640 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์2,105 
ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 1,482 ลา้นบาท คิดเป็น 238% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า 100 ลา้นบาท 
เพิ่มข้ึน 40 ลา้นบาท คิดเป็น 68% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากบริษทัมียอดรายไดจ้ากโครงการ Livnex  (เช่าออมบา้น) และ
โครงการ Rentnex เพิ่มข้ึน รายไดจ้ากธุรกิจบริการ 176 ลา้นบาท ลดลง 436 ลา้นบาท คิดเป็น 71% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เกิด
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รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย์ 1,058,261 82 258,905 34 799,356 309 2,105,268 80 623,040 39 1,482,228 238

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่อสังหารมิทรัพย์ 54,429 4 29,555 4 24,875 84 100,047 4 59,649 4 40,398 68

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 83,759 6 292,050 38 (208,291) (71) 175,651 7 612,150 39 (436,499) (71)

รายไดจ้ากธรุกจิโซลาร์ 12,973 1 5,076 1 7,897 156 24,343 1 12,434 1 11,908 96

รายไดจ้ากการจ าหน่ายรถยนต์ 54,216 4 35,127 0 19,089 54 89,886 3 54,492 0 35,394 65

รวมรายได้ 1,263,639 98 620,713 81 642,926 104 2,495,194 94 1,361,765 86 1,133,429 83

ตน้ทุนขาย 701,482 66 167,101 65 (534,382) 320 1,438,986 68 405,389 65 (1,033,597) 255

ตน้ทุนจากการใหเ้ชา่อสังหารมิทรัพย์ 18,701 34 11,760 40 6,941 59 36,300 36 25,728 43 10,572 41

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 46,602 56 192,782 66 (146,181) (76) 97,369 55 407,498 67 (310,130) (76)

ตน้ทุนธรุกจิโซลาร์ 8,146 63 2,414 48 5,732 237 16,364 67 7,086 57 9,278 131

ตน้ทุนจากการจ าหน่ายรถยนต์ 52,127 96 32,276 92 19,851 62 83,106 92 49,659 91 33,446 67

รวมตน้ทุนขาย 827,058 65 406,333 65 (648,038) 104 1,672,125 67 895,361 66 (1,290,430) 87

ก าไร (ขาดทุน) ข ัน้ตน้ 436,581 35 214,381 35 222,201 104 823,069 33 466,403 34 356,666 76

ก าไรทีเ่กดิจากการสูญเสยีการควบคุมในบรษัิทยอ่ย 1,908 0 0 0 1,908 100 1,908 0 194 0 1,714 881

ก าไรจากการต่อรองราคาซือ้เงนิลงทุนในบรษัิทยอ่ย 0 0 0 0 0 0 0 0 4,728 0 (4,728) (100)

เงนิปันผลรับกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

รายไดอ้ืน่ 28,748 2 128,079 17 (99,330) (78) 144,998 5 197,764 12 (52,766) (27)

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นค่าใชจ้่าย 467,238 36 342,459 45 124,779 36 969,975 37 669,090 42 300,885 45

ตน้ทุนในการจัดจ าหน่าย 99,605 8 39,919 5 59,686 150 192,196 7 83,352 5 108,844 131

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 110,704 9 209,659 27 (98,955) (47) 242,849 9 331,357 21 (88,508) (27)

ค่าใชจ้่ายอืน่ 7,276 1 5,572 1 1,703 31 12,826 0 12,026 1 799 7

รวมคา่ใชจ้า่ย 217,585 17 255,151 33 (37,566) (15) 447,870 17 426,735 27 21,135 5

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นรายได ้(ตน้ทุน) ทางการเงนิและสว่น

แบง่ก าไร (ขาดทุน)จากบรษิทัรว่มและการรว่มคา้
249,653 19 87,309 11 162,345 186 522,104 20 242,355 15 279,750 115

ก าไร (ขาดทุน) จากการวดัมลูค่ายตุธิรรมของตราสาร 6,309 0 (2,324) (0) (8,634) (371) 18,271 1 24,349 2 6,078 (25)

รายไดท้างการเงนิ 1,487 0 14,709 2 (13,222) (90) 1,721 0 19,633 1 (17,912) (91)

ตน้ทุนทางการเงนิ 104,821 8 86,925 11 17,896 21 219,164 8 197,408 12 21,756 11

ส่วนแบง่ปันก าไร (ขาดทุน) จากบรษัิทรว่มและการรว่มคา้ 23,460 2 91,862 12 (68,402) (74) 47,856 2 168,224 11 (120,367) (72)

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษเีงนิได้ 176,089 14 104,630 14 71,458 68 370,789 14 257,152 16 113,637 44

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงนิไดน้ิตบิคุคล (21,414) (2) (4,460) (1) 16,954 380 (69,870) (3) (37,768) (2) 32,102 85

ก าไร (ขาดทุน) สทุธสิ าหรบังวด 154,675 12 100,170 13 54,504 54 300,919 11 219,384 14 81,535 37

รายการ

งบการเงนิรวม

ไตรมาส 2/2568 ไตรมาส 2/2567 เปลีย่นแปลง เพิม่(ลด)

งบการเงนิรวม

6 เดอืน 2025 6 เดอืน 2024 เปลีย่นแปลง เพิม่(ลด)
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จากวิธีการในการรับรู้รายได้ที่เปลี่ยนไปจากการ  Consolidate งบการเงินของกลุ่มบริษทัร่วมค้า (แต่ในแง่ของกระแสเงินสด  และงบ
เฉพาะกิจการยงัรับรู้รายไดต้ามปกติ) รายไดธุ้รกิจพลงังานสะอาด 24 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 12 ลา้นบาท คิดเป็น 96% จากช่วงเดียวกนัของปี
ก่อนหน้า รายไดธุ้รกิจจ าหน่ายรถยนต์ 90 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 35 ลา้นบาท คิดเป็น 65% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า และรายได้อื่นๆ 
145 ลา้นบาท 

 

ก าไรข้ันต้น 

เม่ือพิจารณาความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ในภาพรวม จะเห็นว่าในงวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568 บริษทัมีความสามารถ
ในการท าก าไรขั้นต้นเฉลี่ยทุกประเภทธุรกิจ เท่ากับ 35% ซ่ึงเท่ากันเม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้า และในงวด 6 เดือน 
บริษทัมีความสามารถในการท าก าไรขั้นต้นเฉลี่ยทุกประเภทธุรกิจ เท่ากบั 33% ลดลง 1% เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
โดยสามารถวิเคราะห์ความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ของแต่ละประเภทธุรกิจ ดงัน้ี 

1. ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ประกอบดว้ยผลการด าเนินงานของ บมจ.เสนาฯ และบริษทัย่อย บริษทัร่วมคา้ และบมจ. เซ็น เอกซ์  

ส าหรับธุรกิจหลกัของบริษทั งวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568 มีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้เท่ากบั 34% ลดลง 1% เม่ือ
เทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า และในงวด 6 เดือน มีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ เท่ากบั 32% ลดลง 3% เม่ือเทียบกับช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหน้า ทั้งน้ีเป็นผลมาจากการปรับลดราคาขายตามการแข่งขนัของตลาดและเพื่อให้สอดคลอ้งกับความสามารถในการ
ซ้ือของลูกคา้ 

2. ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า  
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า ประกอบด้วยโครงการโกดังสุขุมวิท 50, อพาร์ทเม้นท์พหลโยธิน 30, อพาร์ทเม้นท์ล าลูกกา - 

คลอง 2, ให้เช่าพื้นท่ีคอมมูนิต้ีมอลล์ เสนา เฟสท์ โดยในภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่า  งวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568 
บริษัทมีความสามารถในการท าก าไรขั้นต้น 66% เพิ่มข้ึน 6% เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า  และในงวด 6 เดือน มี
ความสามารถในการท าก าไรขั้นต้น 64% เพิ่มข้ึน 7% เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า  ซ่ึงเกิดจากความสามารถของ โครงการ 
LivNex (เช่าออมบา้น) และ RentNex ซ่ึงเป็นกลุ่มธุรกิจที่ท าให้มีกระแสเงินสดเขา้มาอย่างสม ่าเสมอและมีความสามารถในการท าก าไร
อยู่ในเกณฑ์ดี 
3. ธุรกิจบริการ 

ธุรกิจบริการประกอบดว้ย โครงการสนามกอลฟ์ พทัยา คนัทรี คลบั ธุรกิจบริหารนิติบุคคล และ ธุรกิจขายสินคา้ Smartify โดย
ในภาพรวมธุรกิจบริการในงวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568 บริษทัมีความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ 44% เพิ่มข้ึน 10% เม่ือเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า และในงวด 6 เดือน มีความสามารถในการท าก าไรขั้นต้น 45% เพิ่มข้ึน 12% เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกัน
ของปีก่อนหน้า เน่ืองจากธุรกิจสนามกอลฟ์ พทัยาคนัทร่ี คลบั มีรายไดเ้พิ่มข้ึน 3% และธุรกิจรับจา้งบริหารโครงการมีรายไดเ้พิ่มข้ึน 8% 
เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า   

4. ธุรกิจเกี่ยวขอ้งกบัพลงังานสะอาดและธุรกิจรถยนต์ 

ธุรกิจเกี่ยวขอ้งกบัพลงังานสะอาดประกอบดว้ย  ธุรกิจ EPC (Engineering, Procurement, and Construction) ระบบ Solar แบบ
ครบวงจร ซ่ึงครอบคลุมงานออกแบบระบบ งานวิศวกรรม การจัดหา และการก่อสร้างระบบโซลาร์ รวมถึงธุรกิจพฒันาโครงการหรือ
การลงทุนติดตั้งระบบ (Private PPA) และการจ าหน่ายไฟฟ้าให้แก่การไฟฟ้า(PPA) ในงวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568  บริษัทมี
ความสามารถในการท าก าไรขั้นตน้ 37% ลดลง 15%  เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า และในงวด 6 เดือน มีความสามารถใน



 

SENADEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 
448 Ratchadapisek 26, Khwaeng Samsen Nok, Khet Huai Khwang, Bangkok 10310 | TEL. 02-541-4642 | FAX. 02-541-5164 

www.sena.co.th 
 

การท าก าไรขั้นต้น 33% ลดลง 10% เม่ือเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากในปี 2567  มีรายได้ที่มาจากการให้บริการหลงั
การขายซ่ึงไม่มีตน้ทุนค่าสินคา้และค่าแรงในการติดตั้ง  จึงส่งผลให้ตน้ทุนในปี 2567 ต ่ากว่าปี 2568 

ส าหรับธุรกิจจ าหน่ายรถยนต์ ในงวด 3 เดือน ไตรมาส 2 ปี 2568  บริษทัมีความสามารถในการท าก าไรขั้นต้น 4% ลดลง 4%  
เม่ือเทียบจากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า และในงวด 6 เดือน มีความสามารถในการท าก าไรขั้นต้น 8% ลดลง 1% เม่ือเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อนหน้า เน่ืองจากมีการจดัโปรโมชั่นส่งเสริมการขายและส่วนลดเพื่อกระตุ้นยอดขาย เน่ืองจากการแข่งขนัด้านราคาที่
รุนแรงในตลาดรถยนต์ ท าให้ Magin ต่อคนัลดลงตามล าดบั 

 

 รายได้อ่ืน 

  งวดสามเดือน Q2/68 บริษทัฯ มีรายไดอ้ื่น 29 ลา้นบาท (-78%YoY)  ลดลงจากการไม่มีรายการพิเศษเหมือนปีก่อน เช่น ก าไร
ขายท่ีดิน ก าไรจากการต่อรองราคาซ้ือ ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัย่อย และขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์อนกลบั และ
คร่ึงปีแรกมีรายไดอ้ื่นที่ 145 ลา้นบาท  (-27%YoY) 

 

ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่าย(Selling Expenses) และค่าใช้จ่ายบริหาร 

งวดสามเดือน Q2/2568 และงวดหกเดือน 218 ล้านบาท และ448 ล้านบาท ตามล าดับ ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการขายงวด
สามเดือน 100 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาก 60 ลา้นบาท (+150%YoY) เม่ือเทียบกบั Q2/2567 และงวดหกเดือน  192 ลา้นบาท  เพิ่มข้ึน 109 ลา้น
บาท (+131%YoY) การเพิ่มข้ึนน้ีสอดคล้องกับกลยุทธ์เร่งการโอนและปิดการขายโครงการใหม่ในช่วงไตรมาส โดยบริษทัอาจใช้
มาตรการกระตุ้นการตัดสินใจซ้ือ เช่นโปรโมชั่นลดราคาและแคมเปญดอกเบ้ียต ่า การจัดอีเวนต์เปิดโครงการ (Grand Opening) การ
โฆษณาทางออนไลน์และส่ือดิจิทลัเพื่อตอบสนองพฤติกรรมผูบ้ริโภคท่ีคน้หาขอ้มูลอสังหาฯ ผ่านออนไลน์มากข้ึน และการเพิ่มข้ึนจาก
การรวมค่าใชจ้่ายของกลุ่มบริษทัย่อยเสนาฮนัคิวในงวดหกเดือนท่ีเร่ิมเป็นบริษทัย่อยตั้งแต่เดือนมกราคม 2568 เป็นตน้มา สัดส่วนตน้ทุน
จดัจ าหน่ายต่อรายไดเ้พิ่มจาก 5% เป็น 8% สะทอ้นการลงทุนเชิงรุกเพื่อปิดการขายโครงการ 

ในส่วนของค่าใชจ้่ายในการบริหาร (Administrative Expenses) งวดสามเดือน 117 ลา้นบาท ลดลง 97 ลา้นบาท (-17% YoY)
ส่งผลให้งวดหกเดือน 255 ล้านบาท  ลดลง 88 ล้านบาท ( -20%YoY) จากงวดเดียวกันปีก่อน การลดลงน้ีเกิดจากมาตรการ Lean 
Management ในธุรกิจอสังหาฯ การใชร้ะบบ CRM และ Digital Workflow ลดความซ ้าซ้อนในการท างาน  แมต้น้ทุนจดัจ าหน่ายเพิ่มข้ึน
จากการลงทุนดา้นการตลาด แต่สัดส่วนค่าใชจ้่ายรวมต่อรายไดล้ดลงจาก 33% เหลือ 17% ใน Q2/2568 

 

ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน)จากการร่วมค้า 

งวดสามเดือน Q2/68 มีก าไรจากบริษทัร่วม 23 ล้านบาท ลดลง 68 ล้านบาท จากในปีก่อน ( -74%YoY) และงวดหกเดือนมี
ก าไร 48 ลา้นบาท ลดลง 120 ลา้นบาท (-72%YoY) จากการเปลี่ยนอ านาจการควบคุมกลุ่มกิจการบริษทัร่วมทุนเสนาฮนัคิวไปเป็นบริษทั
ย่อย อย่างไรก็ตามส่วนแบ่งก าไรท่ีเกิดข้ึนในงวดสามเดือนและหกเดือนทุกกลุ่มธุรกิจท่ีร่วมคา้สามารถสร้างผลก าไรมาไดอ้ย่างต่อเน่ือง 

ต้นทุนทางการเงิน 

งวดสามเดือน Q2/68 อยู่ที่ 105 ลา้นบาท (+21%YoY) คร่ึงปีแรกอยู่ที่ 219  ลา้นบาท (+11%YoY) จากอตัราดอกเบ้ียทรงตัวสูง
จากการกูเ้งินเพิ่ม และดอกเบ้ียท่ีเกิดจากการบนัทึกเป็นตน้ทุนก่อสร้างไม่ไดส้ าหรับโครงการท่ีสร้างเสร็จแลว้แต่ยงัโอนไม่หมด 
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รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 

งวดสามเดือน และงวดหกเดือน Q2/68 มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 21 ล้านบาท และ 70  ล้านบาท ตามล าดับ เพิ่มข้ึนตามก าไรท่ี
สูงข้ึน 

 

ก าไรสุทธ ิ

ก าไรสุทธิ Q2/2568 และคร่ึงปีแรกโตต่อเน่ืองจากยอดโอน-รายไดเ้ช่า-คุมตน้ทุน 

ในไตรมาส 2/2568 บริษทัมีก าไรสุทธิ 155 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 54%YoY จากงวดเดียวกนัปีก่อนที่ท าได ้100 ลา้นบาท การเติบโต
น้ีส่งผลเชิงบวกต่อภาพรวมคร่ึงปีแรก 2568 ซ่ึงมีก าไรสุทธิรวม 301 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 37%YoY จาก 219 ลา้นบาทในคร่ึงปีแรก 2567  

3 เหตุผลหลกัที่สนบัสนุนการเติบโตของก าไรสุทธิ ยอดโอนโครงการอสังหาฯ มูลค่าสูง รายไดจ้ากการขายอสังหาฯ Q2/2568 
เพิ่มข้ึนกว่า 309%YoY จากการโอนคอนโดและบ้านจัดสรรหลายโครงการ ซ่ึงในหกเดือนปี 2567 ได้รวมยอดโอนของกลุ่มบริษัท
เสนาฮันคิวตามท่ีกล่าวไวข้้างต้น และมีกลยุทธ์เร่งปิดการขายผ่านโปรโมชั่นและแคมเปญกระตุ้นการซ้ือช่วยเพิ่มปริมาณโอนได้มาก
ในช่วงไตรมาส 

ส่งผลให้รายไดร้วม Q2/2568 เติบโต 104%YoY และรายไดร้วมคร่ึงปีแรกเพิ่ม 94%YoY การเติบโตของก าไรสุทธิทั้งไตรมาส
และคร่ึงปีแรกสะท้อนกลยุทธ์ท่ีชัดเจนของผูป้ระกอบการ คือ เร่งโอนโครงการมูลค่าสูงในช่วงตลาดเร่ิมฟ้ืน, ขยายรายได้ประจ าจาก
ธุรกิจเช่าออม, และควบคุมต้นทุนคงที่อย่างเข้มงวด ซ่ึงท าให้สามารถรักษา Margin ได้ดีแม้เผชิญต้นทุนดอกเบ้ียท่ีสูงและการแข่งขนั
ดา้นราคาในตลาด 

งบแสดงฐานะทางการเงิน  

ตาราง : งบแสดงฐานะทางการเงิน ณ 30 มิถุนายน 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567

 
สินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2568 บริษทั และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วม 40,925 ลา้นบาท ลดลงเล็กน้อย 68 ลา้นบาท หรือประมาณ 
0.2% จาก 40,993 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2567 

สินทรัพยห์มุนเวียน มีจ านวน 28,963 ล้านบาท ลดลง 3,121 ล้านบาท จากส้ินปีก่อน โดยมีปัจจัยหลกัจากการปรับลดของ
สินคา้พฒันาแลว้เพื่อขาย ซ่ึงลดลงถึง 2,622 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้จ านวนมากในช่วงคร่ึงปีแรก สะทอ้นถึง

       

31         30           
     (  ) 

2567 2568 

                        % 

             40,993 40,925 (68) -0.2% 

                   32,084 28,964 (3,120) -9.7% 

                      8,910 11,961 3,052 34.3% 

           23,986 23,871 (115) -0.5% 

                 11,471 13,471 2,001 17.4% 

                    12,515 10,399 (2,116) -16.9% 

                          8,210 8,250 40 0.5% 

                                8,798 8,805 6 0.1% 
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ความส าเร็จในการส่งมอบโครงการท่ีแลว้เสร็จ นอกจากน้ี อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันาลดลง 346 ลา้นบาท จากความคืบหน้าการ
ก่อสร้างท่ีน าไปสู่การโอนบางส่วน อีกทั้ง เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 219 ล้านบาท อนัเป็นผลจากการน าเงินไปใช้
หมุนเวียนในโครงการท่ีก าลงัพฒันาและการช าระภาระหน้ีสิน 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน มีจ านวน 11,961 ล้านบาท เพิ่มข้ึน 3,052 ล้านบาท จากส้ินปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มข้ึนของ
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่นจ านวน 2,832 ล้านบาท ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในสินทรัพยเ์พื่อสร้างรายได้ระยะยาว และการเพิ่มข้ึนของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนอีก 327 ลา้นบาท แสดงให้เห็นถึงกลยุทธ์ของบริษทัที่มุ่งสร้างแหล่งรายไดป้ระจ าควบคู่ไปกับรายได้จาก
การขาย 

หนี้สิน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 หน้ีสินรวมอยู่ท่ี 23,871 ลา้นบาท ลดลง 115 ลา้นบาท หรือประมาณ 0.5% จากส้ินปี 2567 

หน้ีสินหมุนเวียน มีจ านวน 13,471 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 2,000 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการเลื่อนภาระหน้ีบางส่วนจากระยะยาวมาสู่
ระยะสั้น โดยเฉพาะส่วนของหน้ีสินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเพิ่มข้ึน 1,881.61 ลา้นบาท เพื่อให้สอดคลอ้งกบัก าหนดการ
ช าระหน้ีและการบริหารกระแสเงินสด อีกทั้งยงัมีการเพิ่มข้ึนของเงินกูย้ืมระยะสั้น 529.41 ลา้นบาท เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนรองรับ
การพฒันาโครงการที่อยู่ระหว่างด าเนินการ 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน มีจ านวน 10,399 ลา้นบาท ลดลง 2,116 ลา้นบาท จากการช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวอย่างต่อเน่ือง และการ
ลดลงของหน้ีสินตามสัญญาเช่า สะท้อนถึงความพยายามของบริษทัในการลดภาระหน้ีสินระยะยาวและบริหารโครงสร้างเงินทุนให้มี
ความยืดหยุ่นมากข้ึน 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 รวมส่วนของผูถ้ือหุ้นอยู่ท่ี 17,054 ล้านบาท เพิ่มข้ึน 46  ล้านบาท หรือประมาณ 0.3% จากส้ินปี 
2567 การเพิ่มข้ึนมาจากการรับรู้ก าไรสุทธิในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2568 รวมถึงการเปลี่ยนแปลงทุนบางส่วน แมจ้ะมีการจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผูถ้ือหุ้นแลว้ก็ตาม แสดงให้เห็นถึงความสามารถของบริษทัในการสร้างผลก าไรและรักษาฐานะทางการเงินให้อยู่ในระดับมั่นคง 
แมต้อ้งเผชิญกบัภาระหน้ีสินหมุนเวียนท่ีเพิ่มข้ึน 

 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

 

                               (นางวีรพร ไชยสิริยะสวสัด์ิ)  

                 รองกรรมการผูจ้ดัการ และเลขานุการขานุการบริษทั 

                       บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) 


